
Direction de la coordination des politiques
publiques et de l’appui territorial

Bureau des procédures environnementales et foncières

Arrêté n° 2024/BPEF/045
déclarant d’utilité publique 

les opérations d’aménagement de la ZAC Montagne Plus sur la commune de La Montagne,
emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme métropolitain

LE PRÉFET DE LA LOIRE-ATLANTIQUE
Chevalier de la Légion d'Honneur

Chevalier de l'Ordre National du Mérite

VU le code de l’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses articles L. 1, L. 110-1, L. 121-1 et
suivants et R. 121-1 et suivants ;

VU le code de la justice administrative – Partie législative – Livre II, titre 1er – Livre III, titre 1er ;

Vu le  code  de  l’urbanisme  et  notamment  les  articles  L. 153-58,  R. 153-14  et  R. 153-21  du  code  de
l’urbanisme ;

VU l’arrêté préfectoral n°2023/BPEF/096 du 13 septembre 2023 prescrivant sur la commune de la Montagne,
du mercredi 11 octobre 2023 au vendredi 10 novembre 2023 inclus, une enquête publique unique préalable
à  l’autorisation  environnementale  unique  (AEU)  au  titre  des  articles  L. 181-1  et  L. 181-2  du  code  de
l’environnement, à la déclaration d'utilité publique du projet précité emportant mise en compatibilité du
plan local d’urbanisme métropolitain et à la cessibilité des parcelles constituant l'emprise de l'opération ;

VU la délibération en date du 11 septembre 1992 par laquelle le conseil municipal de la commune de La
Montagne a décidé la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Montagne Plus ;

VU la délibération en date du 25 février 1993 par laquelle le conseil  municipal de la commune de La
Montagne en a confié l’aménagement à la société d’économie mixte Loire Atlantique Développement-SELA
(LAD-SELA) ;

VU la délibération en date du 25 juin 2002 par laquelle la ZAC Montagne Plus est transférée à Nantes
Métropole et déclarée d’intérêt communautaire ;

VU la  délibération du 22 janvier 2021,  par  laquelle  le  bureau métropolitain  de Nantes  Métropole a
sollicité la prescription d’une enquête publique unique préalable à la déclaration d’utilité publique du
projet précité, emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme métropolitain, à la cessibilité
des terrains nécessaires à l’opération et à l’autorisation environnementale requise ;

VU la délibération du 26 janvier 2024 par laquelle le bureau métropolitain de Nantes Métropole (Cf. annexe
1) :

• prend en considération l'étude d'impact et l’avis de l'autorité environnementale ;
• prend en considération les résultats de l'enquête publique et notamment l’avis favorable avec deux

réserves émis par le commissaire-enquêteur sur la déclaration d’utilité publique emportant mise en
compatibilité du projet avec le PLUm ;

• se prononce par déclaration de projet en application des articles L. 122-1 du code de l’expropriation
pour  cause d'utilité  publique et  L. 126-1  du code de l'environnement,  sur  l'intérêt  général  des
opérations d'aménagement de la ZAC Montagne Plus à la Montagne ;
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• précise que le projet est motivé au regard des incidences notables du projet sur l'environnement et
intègre les prescriptions destinées à éviter, réduire, compenser les incidences négatives notables
ainsi que les modalités de suivi de ces incidences sur l'environnement et la santé humaine ;

VU le courrier en date du 6 février 2024 par lequel le Vice-président en charge de l’Urbanisme de Nantes
Métropole sollicite le Préfet pour la prise de la déclaration d’utilité publique du projet emportant mise en
compatibilité du document d’urbanisme métropolitain (PLUM) de la métropole de Nantes, au bénéfice de la
société Loire Atlantique Développement – SELA et transmets les documents nécessaires à la prise dudit
acte  ;

VU  le  bordereau de transmission en date du 4 mars 2024 par  lequel  Nantes  Métropole transmet les
documents  d’urbanisme modifiés  nécessaires  à  la  prise  de la  déclaration  d’utilité  publique du projet
emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme métropolitain (PLUM) de la métropole de
Nantes ;

VU le dossier constitué en vue de l’enquête préalable à la déclaration d’utilité publique de l’opération
envisagée ;

VU le dossier d’enquête parcellaire ;

Vu le dossier de mise en compatibilité du PLU métropolitain de Nantes Métropole  ;

VU le registre d’enquête unique ouvert à cet effet ;

VU les pièces constatant que l’avis au public a été publié, affiché et inséré dans les journaux Ouest-France
(édition départementale) et Presse-Océan quinze jours au moins avant le début de l’enquête et rappelé dans
les huit premiers jours de celle-ci, que les dossiers d’enquête ont été déposés en mairies de La Montagne,
Bouaye, Le Pellerin, Bouguenais et Brains et au pôle de proximité sud ouest de Nantes Métropole, pendant
trente et un jours consécutifs, du mercredi 11 octobre 2023 au vendredi 10 novembre 2023 inclus ;

VU l’avis favorable avec réserves émis par le commissaire-enquêteur dans les conclusions de son rapport
portant sur la déclaration d’utilité publique du projet emportant mise en compatibilité du projet avec le
PLUm ;

VU l’avis favorable émis par le commissaire-enquêteur dans les conclusions de son rapport portant sur
l’autorisation environnementale ainsi que sur la cessibilité des propriétés nécessaires à la réalisation de
l'opération envisagée ; 

VU la synthèse des mesures environnementales (évitement, réduction et compensation), des coûts et des
mesures de suivi, et annexée au présent arrêté (Cf. annexe 2) ;

VU le document exposant les motifs et considérations justifiant le caractère d’utilité publique de l’opération
précitée, établi par Nantes Métropole et annexé au présent arrêté (Cf. annexe 3) ;

VU  les plan et état parcellaire annexés à la délibération du 26 janvier 2024, modifié en ce sens qu’ils
intègrent la parcelle cadastrée AK 225, propriété de la commune de La Montagne (Cf. annexe 4) ;

VU les documents d’urbanisme mis à jour et annexés au présent arrêté (Cf. annexe 5) ;

Considérant que les plan et état parcellaires ainsi modifiés par Nantes Métropole lèvent les réserves émises
par le commissaire-enquêteur, dans ses conclusions sur la déclaration d’utilité publique emportant mise en
compatibilité du projet avec le PLUm de Nantes Métropole ;

Considérant qu’au regard de l’exposé susvisé, le projet considéré présente un intérêt général et qu’il y a donc
lieu de déclarer son utilité publique dans le cadre de la procédure d’expropriation ;

Considérant que conformément à l’article R153-14 du code de l’urbanisme, en l’absence d’avis de l’organe
délibérant de la collectivité compétente en matière d’urbanisme, dans un délai de deux mois sur la mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme par déclaration d’utilité publique, cet avis est réputé favorable ;
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Considérant que l’emprise définie au plan parcellaire modifié après enquête, est nécessaire à la réalisation
du projet envisagé ;

Considérant que toutes les formalités de publicité réglementaires ont été régulièrement accomplies ;

Sur la proposition du secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique ;

ARRÊTE

ARTICLE 1  er     :   Est déclaré d’utilité publique les opérations d’aménagement de la Zone d’Aménagement
Concerté Montagne Plus sur la commune de La Montagne,  au bénéfice de la Société Loire Atlantique
Développement - SELA.

ARTICLE 2 : La Société Loire Atlantique Développement - SELA est autorisée à acquérir, soit à l’amiable,
soit  par  voie  d’expropriation,  les  immeubles  dont  l’acquisition  est  nécessaire  à  la  réalisation  de
l’opération envisagée.
Conformément aux dispositions de l’article L. 122-3 du code de l’expropriation pour cause d’utilité publique,
faisant référence aux articles L. 123-24 à L. 123-26 et L. 352-1 du code rural et de la pêche maritime, le maître
d’ouvrage doit remédier aux dommages causés aux exploitations agricoles comprises dans le périmètre de la
déclaration d’utilité publique.

ARTICLE 3     :   Conformément aux dispositions de l’article L. 122-2 du code de l’expropriation pour cause
d’utilité publique et du I de l’article L. 122-1-1 du code de l’environnement, le maître d’ouvrage met en œuvre
les  mesures d’évitement,  de réduction et de compensation des effets  négatifs  notables du projet sur
l’environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités de leur suivi, précisées dans l’étude d’impact et
mentionnées dans l’annexe 2 du présent arrêté. 

ARTICLE 4 : L’expropriation prévue ci-dessus doit être réalisée dans un délai de cinq ans, à compter de
la date de publication du présent arrêté.

ARTICLE  5 :  Le  présent  arrêté  emporte  approbation  des  nouvelles  dispositions  du  plan  local
d’urbanisme métropolitain de Nantes Métropole. Un exemplaire des documents concernés est joint au
présent arrêté (Cf. annexe 5).

Conformément aux dispositions de l’article R. 153-21 du code de l’urbanisme, une mention concernant
l’affichage du présent arrêté en mairie de La Montagne et au siège de Nantes Métropole est insérée par
les soins de la société Loire-Atlantique Développement-SELA, en caractères apparents, dans un journal
diffusé dans tout le département.

ARTICLE 6 :  Le présent arrêté est affiché, pendant au moins un mois,  en mairie de La Montagne ainsi
qu’au siège de Nantes Métropole. Le maire certifie l’accomplissement de cette formalité à l’issue de la
période d’affichage. L’arrêté est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-
Atlantique.

ARTICLE 7 :  Le présent arrêté peut faire l’objet  d’un recours  administratif  (soit  gracieux auprès  de
l’autorité compétente, soit hiérarchique auprès du ministre compétent), dans un délai de deux mois à
compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique.
L’absence de réponse dans les deux mois de ce recours fait naître un rejet tacite.

Dans les deux mois suivant la réponse de l’administration (expresse ou tacite), un recours contentieux
peut être introduit devant le Tribunal Administratif de Nantes (6 allée de l'Ile Gloriette – 44041 NANTES
Cedex 01).
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Le  présent  arrêté  peut  également  faire  l’objet  d’un  recours  contentieux  direct  devant  le  Tribunal
administratif  de  Nantes  dans  un  délai  de  deux  mois  suivant  sa  publication  au  recueil  des  actes
administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique.

ARTICLE 8 : Le secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique, la directrice de la société Loire
Atlantique Développement -SELA, la présidente de Nantes Métropole et le maire de la commune de la
Montagne, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l’exécution du présent arrêté.

Nantes, le 19 mars 2024

LE PRÉFET,

ANNEXES      :  

Annexe 1 – Délibération du 26 janvier 2024 du bureau métropolitain de Nantes Métropole
Annexe 2 – Synthèse des mesures environnementales (évitement, réduction et compensation), des coûts et des 
mesures de suivi
Annexe 3 – Document exposant les motifs et considérations justifiant le caractère d’utilité publique de l’opération
Annexe 4 – Plan parcellaire et extrait de l’état parcellaire, modifiés après enquête et annexés à la délibération du 26 
janvier 2024
Annexe 5 – Documents d’urbanisme modifiés – Planche L13 des plans de zonage du Règlement graphique du PLUm
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Annexe 1 
– Délibération du 26 janvier 2024 du bureau métropolitain de Nantes Métropole –

Tél : 02.40.41.20.20
Mél : prefecture@loire-atlantique.gouv.fr
6 QUAI CEINERAY – BP 33515 – 44035 NANTES CEDEX 1



GUIBERTDA
Image placée

GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 

Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET
















Annexe 2 
– Synthèse des mesures environnementales (évitement, réduction et compensation),

des coûts et des mesures de suivi – 
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GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 

Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée

































Annexe 3 
– Document exposant les motifs et considérations justifiant le caractère d’utilité publique de l’opération– 
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GUIBERTDA
Zone de texte

GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 

Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET


GUIBERTDA
Image placée

















Annexe 4 
– Plan parcellaire et extrait de l’état parcellaire, modifiés après enquête et annexés

à la délibération du 26 janvier 2024 -
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GUIBERTDA
Zone de texte

GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 

Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée

















GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 

Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée





Annexe 5 
– Documents d’urbanisme modifiés -

Planche L13 des plans de zonage du Règlement graphique du PLUm
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