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'ile de Nantes,

le projet d'une ville durable

L'ambition du projet de I'ile de Nantes: conjuguer un
territoire a toutes les échelles, du quartier a I'Europe,
en conciliant qualité de vie et attractivité.

Grand projet de renouvellement urbain, 'aménage-
ment de I'fle de Nantes vise a transformer un territoire
composite en un véritable ceeur d’agglomération, en
y développant toutes les fonctions urbaines : habitat,
activités économiques, commerces, transports col-
lectifs, équipements sociaux culturels, équipements
de loisirs.

Avec un potentiel d'un million de m2 constructibles,
ce sont plus de 7000 logements, 300000 m? d’ac-
tivités économiques et 150000 m? d’équipements
supplémentaires qui sont programmés dans le cadre
de cette transformation urbaine, sur 20 ans.

Un projet urbain engagé en faveur du développement
durable, qui le décline pour I'ensemble des opérations
immobilieres et des espaces publics.

Lenjeu du cadre de vie

L'ille de Nantes est une terre habitée, travaillée, cir-
culée: prés de 14000 habitants, 15000 emplois et
200000 traversées quotidiennes. Le projet urbain
répond en premier lieu aux besoins exprimés par
ceux qui vivent I'lle au quotidien. Les espaces publics
tiennent un réle essentiel: rues, places, berges et

quais aménagés offrent de nouveaux lieux de vie et
d’activités dans un environnement privilégié, en bord
de Loire et face au centre historique.

Une ambition européenne

L'économie de Ille de Nantes est en pleine mutation.
Sa dynamique est portée par la combinaison de plu-
sieurs moteurs :
un tissu industriel encore vivant;
des activités tertiaires de haut niveau: pole d’affai-
res Euronantes, pole santé/biotechnologies;
une nouvelle économie autour de la création et
des médias [Ecole d’Architecture, Ouest France,
télévisions locales, Centre de recherche sur I'éco
design...);
de grands équipements facteurs d’attractivité
touristique (Machines de Ille, Hangar & bananes,
Fabrique...).

Une transformation douce

Alternative a I'étalement urbain, I'lle de Nantes dévoile
une ville dense, irriguée par les transports collectifs et
les circulations douces. Elle fait l'objet d’'une transfor-
mation mesurée, respectueuse de I'existant, attentive
a la réutilisation des sols, a la performance énergéti-
que des batiments, a la gestion de la ressource en eau
et ala préservation de la biodiversité.

Métropole Nantes Saint-Nazaire

>> 5F METROPOLE FRANCAISE AVEC 860 000 HABITANTS.
5™ LARGEST FRENCH METROPOLIS WITH 860,000 INHABITANTS,

>> 2€ PLUS FORTE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE DES GRANDES
AGGLOMERATIONS DE UHEXAGONE (10% EN 10 ANS).
20 HIGHEST DEMOGRAPHIC GROWTH OF ANY MAJOR
CONURBATION IN MAINLAND FRANCE (10 % IN 10 YEARS).

>> 2 POLES, NANTES ET SAINT-NAZAIRE, EN PLEINE
EFFERVESCENCE ECONOMIQUE ET CULTURELLE, RECONNUS
POUR ’EXCELLENCE DE LEUR DEVELOPPEMENT URBAIN.
2 ECONOMICALLY AND CULTURALLY THRIVING CENTRES,
NANTES AND SAINT-NAZAIRE, THAT HAVE HIGHLY ENVIABLE
TOWN PLANNING.

>> LA LOIRE ET 'OCEAN : UN ENVIRONNEMENT NATUREL
PRIVILEGIE ET PRESERVE.
THE LOIRE AND THE ATLANTIC: A NATURAL,
WELL-PRESERVED ENVIRONMENT WITH HUGE POTENTIAL.

Nantes Métropole, communauté urbaine

Rennes

Vannes
Saint-Nazaire

sty Angers / Paris

Poitiers

Rochelle

ile de Nantes




The ile de Nantes,
an ambitious city’s project

Saint-Nazaire

LOCATED A SHORT WALK FROM THE HISTORIC CITY CENTRE, THE iLE DE NANTES IS
THE TYPE OF OPPORTUNITY THAT IS RARELY AVAILABLE IN FRENCH OR EUROPEAN CITIES.

A European ambition

>>
>>

>>

>>

A gentle transformation
The quality of life objective

La Samoa, the project driver, managed by Laurent Théry, is a local public company acting as the development corporation on the
lle de Nantes project. Samoa was given for 20 years the responsability by Nantes Métropole local authority to act as the contracting
authority for the development of the ile de Nantes. The Atelier de I'ile de Nantes team, managed by Alexandre Chemetoff, supervise
the planning scheme.




Opérations immobilié

Opérations achevées
Completed construction projects

(A) LE RHUYS 3500 m? SHON

Sigge régional de Ouest-France

Bureaux locatifs * 4 600 m? SHON « Maitrise douvrage: Icade
634, Tél. 02.40.41.35.00 * Architecte: JY. Barrier

(H) MARIE GALANTE 4 700 m? SHON
68 appartements du studio au 5 piéces » Maitrise d'ouvrage :
Arc Promotion, Tél. 02.40.35 60.35 « Architecte : IDEA

(H/A) RUE VIDEMENT 1 230 m? SHON
11 appartements * Maitrise d'ouvrage : ADI, Tél. 02.40.20.21.00
Architecte : JL. Berthomieu

(A) PEPINIERE DES BIOTECHNOLOGIES 2900 m? SHON
Pépiniére dentreprises * Maitrise d'ouvrage : Nantes Métropole /
Nantes Aménagement , Tél. 02.40.99.48.25

Architectes : F. Lipsky, P. Rollet

(A) INSULA 15 900 m? SHON

Extension /réhabilitation de limmeuble Alstom

Maitrise d'ouvrage : Bernard Bremond, Tél. 02.40.57.15.98
Architectes : M. Roulleau, JC. Besseau

(H) ILIANA 1500 m? SHON
28 appartements du studio au 4 pigces * Matrise douvrage:
Lamotte Construction, Tél. 02.40.48.10.10 Architecte : TNA

(H/A) CALBERSON, ILOT A 3500 m? SHON
Résidence étudiante » Maitrise d'ouvrage : SAMO / Icade G3A,
Tél. 02.40.41.35.00 * Architecte: JC. Pondevie

(E) CRECHE LA LANTERNE MAGIQUE
Créche associative accueillant 35 enfants
Maitrise d'ouvrage : association Nid d'ange » Architecte: Topos

(E) QUAI HOCHE, MAISON DE QUARTIER ILE DE NANTES
2595 m” SHON » Maitrise d'ouvrage : Ville de Nantes
Architecte: Service Bati de la Ville de Nantes, Tél. 02.40.41.63.99

(H/A) ARBOREA 12 200 m? SHON

134 appartements du studio au 5 piéces duplex,

bureaux et clinique vétérinaire « Maitrise d'ouvrage : Lamotte
Construction, Tél. 02.40.48.10.10 « Architecte: Tetrarc

s Real estate projects

(A)HANGAR A BANANES 7800 m? SHON

ﬂ Bars, restaurants et lieu dexpositions.
Maitrise d'ouvrage : Néo promotion, Tél. 02.40.71.08.60
Architecte : M. Roulleau

E (E) REHABILITATION DES NEFS/
EQUIPEMENT DES MACHINES DE LILE
1ha +4000m? » Maitrise douvrage : Nantes Métropole
/Samoa, Tél. 02.51.89.72.50 = Architecte Nefs: Atelier
Alexandre Chemetoff / Architectes Machines : Construire
(N. Concordet) et C. Thielmann

(H/A) HABITER LES QUAIS | 8300 m? SHON
72 appartements, locaux professionnels et un restaurant

Nantes Habitat, Tél. 02.40.67.07.07 « Architecte : N. Michelin

(H/A) DY 25 RIVE GAUCHE 4400 m? SHON

40 appartements, restaurant et commerces en bord de Loire
Maitrise d'ouvrage : ADI, Tél. 02.40.20.21.00

Architecte:: H. Beaudoin

(H/A) LESCALE - CALBERSON, ILOT A 2800 m? SHON

35 appartements et commerces * Maitrise d'ouvrage : Icade

(H/VE) PLAYTIME 7200 m? SHON
80 logements étudiants, 22 logements fa

Tél.02.40.48.10.10 = Architecte : Tétrarc

(A) LESPACE LOIRE 7200 m? SHON
Immeuble de bureaux » Maitrise d'ouvrage : SOCOGIM,
Tél.02.51.11.28.00 « Architecte : Acropa

(A) CENTRE COMMERCIAL BEAULIEU 13000 m? SHON
Extension et recomposition » Maitrise d'ouvrage : SEGECE,
T61.01.40.67554.00 * Architecte : Construire (P. Bouchain)

(H/A) DORGERE 1500 m? SHON
12 appartements et commerce * Maitrise d'ouvrage : Nantes
Habitat, Tél. 02.40.67.07.07 » Architecte:: D. Cras.

(H) LECHAPPEE BELLE 2600 m? SHON
41appartements » Maitrise d'ouvrage : Lamotte Construction,
Tél.02.40.48.10.10 = Architectes : E. Rocheteau, E. S: d

H H H H H H H OB

en bord de Loire * Maitrise d'ouvrage : ING, Tél. 01.56.69.44.40 /

Capri Atlantique, Tél. 02.40.89.08.08 » Architecte : JC. Pondevie

une école de sport » Maitrise d'ouvrage: Lamotte Construction,

Livraisons 2008-2009
Handovers due 2008-2009

(H/A) ILE EXTENSO - CALBERSON, iLOT B

13700 m? SHON » 154 appartements et commerces
Maitrise d'ouvrage : Gambetta / CISN, Tél. 02.51.84.44.40
Architecte : C. de Portzamparc

(H/A) ANTINEA - CALBERSON, iLOT C 10200 m? SHON
128 appartements et commerces® Maitrise d'ouvrage : Arc Pro-
motion, Tél. 02.40.35.60.35 « Architecte:: C. Devillers.

(A) SIEGE DE LA NANTAISE D’HABITATIONS

ET DU CIL ATLANTIQUE 4200 m? SHON

Maitrise d'ouvrage : Nantaise d'Habitations / CIL Atlantique,
Tél.02.51.11.28.00 « Architecte : Alter Smith

(H) FOYER DE JEUNES TRAVAILLEURS

Démolition/ reconstruction 8 500 m? SHON » 150 studios
Maitrise d'ouvrage : Atlantique Habitations, Tél. 02.51.80.6267
Architecte: Inssitu (P Beillevaire)

(H) LES OSTRYAS 3800 m? SHON
49 appartements » Maitrise d'ouvrage : Atlantique Habitations,
Tél.02.51.80.67.67 * Architecte: Forma 6

(H/A) SCI TORTE 824 m? SHON
13 appartements et un restaurant
Maitrise d'ouvrage : SCI Torte / S. Paux * Architecte : Topos

(H/A) QUAI 11 300 m? SHON

116 appartements et 6 maisons de ville et commerces
Maitrise d'ouvrage : Promogim, Tél. 01.48.25.46.25
Architectes : F. Dusapin et . Leclercq

(A) MAISON DES AVOCATS 1800 m® SHON
Immeuble de bureaux et créche * Maitrise d'ouvrage : Barreau
de Nantes / Amofi, Tél. 02.40.20.48.45 » Architecte : Forma 6

(A7H) TRIPODE ILOT B 13000 m? SHON

137 studios » 8 300 m? SHON de bureaux et restaurant

Maitrise d'ouvrage : Nantaise d'Habitations, Tél. 02.40.14.52.40 /
SOCOGIM, Tél. 02.51.11.28.00 « Architectes : Barré - Lambot/
Berranger-Vincent

(H) Habitat/ Housing * (A) Activités-Bureaux-Commerces / Business premises-offices-shops « (E) Equipement/community facilties

(WE) ANTLIA

920 places de parking et 2000 m? de bureaux

Maitrise d'ouvrage : Bernard Brémond, Tél. 02.40.57.15.98
Architectes : Barto & Barto / Besseau- Micheau

(A/€) CALES ET CITE DES CHANTIERS 354 m? SHON
Locaux associatifs, bureaux, ateliers ® Maitrise d'ouvrage : Samoa,
Tél. 02.51.89.72.50 » Architecte: Atelier Alexandre Chemetoff

(H) LES TERRASSES DE LILE 2800 m* SHON
31 appartements et commerces

Maitrise douvrage: CISN, Tél. 02.40.40.25.00
Architectes  N. Garo, M. Boiel

(H/A) COURS SAINT-VINCENT 2 575 m? SHON

29 appartements et bureaux  Matrise douvrage : Di Chiara,
Té1.02.51.86.22.22 / Caraco, Tél. 02.40.48.13.70
Architecte: Topos

(H/A) LE JARDIN DES FONDERIES 8000 m” SHON
91 appartements, restaurant et commerces

Maitrise d'ouvrage : 0COL - Giboire, Tél. 02.40.47.47.77
Architecte : . Peneau

(H) DY 53 935 m? SHON
15 appartements  Matrise dlouvrage : CISN, Tél. 02.40.40.25.00
Architectes : N. Garo, M. Boixel

(A) MANNY / COUPECHOUX 4251 m? SHON
Bureaux et locaux dexposition » Maitrise d'ouvrage : Groupe
Coupechoux, Tél. 02.40.16.9740 « Architecte: Tetrac

(E) NOUVELLE ECOLE D’ARCHITECTURE DE NANTES
14000 m? SHON * Maitrise d'ouvrage : Etat
Architectes : A. Lacaton, JP. Vassal

(A)LES MUTUELLES DE LOIRE-ATLANTIQUE
Réaménagement d'un immeuble de bureaux » Maitrise
dlouvrage : Mutuelles de Loire-Atlantique, Tél. 02.40.41.19.19
Architecte : P. Rubin

(A) IMMEUBLE MEDIAS 4000 m? SHON
Presse, radios, télés « Maitrise d'ouvrage : 0CDL - Giboire,
Tél.02.40.47.42.77  Architectes : F. Lipsky, P. Rollet

(AH) 48000 m? SHON

Péle d'affaires atlantique * Bureaux: 20 000 m? « Hotellerie
8000 m? » Logements : 11000 m? » Commerces : 9 000 m*
Promoteur/investisseur : Nexity / AXA, Tél. 01.71.12.12.12 «
Architecte: C. De Portzamparc

(B) 7300 m? SHON
Equipement culturel, musiques actuelles » Maitrise d'ouvrage
de Nantes / Samoa, Tél. 02.51.89.72.50 « Architecte: Tetrarc

(A 10400 m? SHON
Enseignement * Maitrise douvrage : La Joliverie /
Ecole du Livre « Architecte : JM. Lépinay

(A) 5500 m? SHON

Bureaus, locaux d'exposition et commerces

Maitrise douvrage : Onemoswo / Avoxa, Tél. 02.28.03.90.39
Architectes : X Leibar, JM. Seigneurin

0] 2500 m? SHON

Bureaux et locaux dexposition * 800 m? d'équipement
Maitrise douvrage : Forma 6, Tél. 02.40.29.47.25
Architecte : Forma 6

(HA) 26465 m? SHON

319 logements en locatif et accession, avec commerces

(5 opérations) « Maitrise d'ouvrage : SNI, Tél. 02.99.30.82.20
/SAMO/ Icade - Capril » Architectes : P Madec, C. Gillet, DLW,
Ouadra, Périphériques

(H/A) 9000 m? SHON
85 logements et bureaux » Maitrise d'ouvrage : Néo promotion,
Tél.02.40.71.08.60 » Architecte : JC. Pondevie

(H/A) 6700 m? SHON

63 logements sociaux et un restaurant * Maitrise douvrage:
Aiguillon construction, Tél. 02.40.94.44.87 / Nantes Habitat,
Tél. 02.40.67.02.07 » Architecte: L. Dunet

(H) 3700 m? SHON

47 appartements et commerces

Maitrise douvrage : Marignan, Tél. 02.51.83.15.00
Architectes : N. Garo, M. Boixel

D Opération réalisée ou en chantier

D Faisabilité

D Hypothése de constructibili

D Batiment réhabilité

Jardin ou ceeur d'ilot privé
réalisé ou en chantier

. Jardin ou parc public
. Espace public

m Place, placette, espace piéton..

0]

13000 m? SHON « Immeuble de bureaux * Maitrise d'ouvrage :
Conseil Général de Loire-Atlantique, Tél. 02.40.99.10.00
Architectes : Brenac & Gonzales / Berranger & Vincent

(E)
100000 m? SHON  1¢ phase : 75000 m? shon avec l'installation
de 2 instituts (Thorax et Nephrologie / Urologie)

(€)
7500 m? SHON * Maitrise d'ouvrage : Nantes Métropole

(H) 3500 m? SHON
Logements » Maitrise d'ouvrage : Atlantique Habitations,
Tél. 02.51.80.6267

(€) 2800 m? SHON

des dépar de conseil et
information sur Ihabitat * Maitrise d'ouvrage : Conseil Général
de Loire Atlantique, Tél. 02.40.99.10.00

(E) 2500 m? SHON
Bureaux pour organismes professionnels du bois et de la
construction » Maitrise d'ouvrage : Atlanbois, Tél. 02.40.73.73.30

(HVE) 50000 m? SHON

Un nouveau quartier en bord de Loire, sur le site des chantiers.
Logements, activités, immeuble Ecotech, équipements publics
(6coles, espaces sportifs..)

(WE)
20000 m? SHON » Développement du Pole d'affaires atlantique

(AE)
etlieu d'animation du quartier de la création

(HA) 10000 m? SHON
Programme de logements et commerces au centre de Il.
Démolition/ reconstruction d'une église.

(H) 9000 m? SHON
Logements
(H/A) 25000 m? SHON

Logements et bureaux

= (E) Equipement.

ommerces/ Bt

(M) Habitat/Housing * (A)



POINTS CLES 2003 - 2013

>> 700000 m? SHON de constructions nouvelles d’ici 2013

>> 350 000 m? SHON engagés en 2008 dont: 152 000 m?
pour I'habitat, 158 000 m? pour I'activité économique,
40000 m? pour les équipements

>> 70 hectares d'espaces publics réaménagés ou créés

>> 2 lignes de transport collectif en site propre:
axe nord-sud et axe est-ouest

>> 2 nouveaux ponts

>> Llaménagement du site du Tripode (96 000 m?)
dans le cadre du péle d’affaires Euronantes

>> Un pble santé et de biotechnologies : un nouvel hopital,
des activités de recherche et des entreprises

>> Un pole d’excellence autour de la création artistique :
médias, recherche, enseignement supérieur
et entreprises

THE HIGH POINTS 2003 - 2013

>> 700,000 m? net floor area earmarked
for new construction

>> 350,000 m? net floor area earmarked in progress in
2008 including : 152,000 m? for housing, 158,000 m?
for business, 40,000 m? for community facilities

>> 70 ha of redeveloped or newly-created
public space including

>> 2 dedicated public transport lanes :
the North-South and East-West routes

>> 2 new bridges

>> The redevelopment of the Tripode site (96,000 m?)
to create Euronantes, atlantic business area

>> Ahealth and biotechnologies centre :
a new hospital, research activities, and businesses

>> Acreative cluster : media, research activities, art
schools and entreprises.

opole >'*
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